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1 Stadgarna med kompletteringar

Se bilagor:

> Stadgar Kallan
» Underhallsansvar tolkningar av paragraf 28
> Ordningsforeskrifter utover stadgarna

2 Forening och styrelse

2.1 Féreningsstamma

Foreningsstdmman, som ager rum i november varje ar, ar bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ. Stdmman viljer styrelse och ar ett métestillfalle for medlemmarna att
bevaka sina intressen och framfora synpunkter. Vid stamman far alla medlemmar vara med
och fatta de stora besluten och vélja funktionarer. Medlem, som 6nskar fa ett arende
behandlat vid stdmman, ska skriftligen framstalla sin begdran hos styrelsen. Senaste datum
for begdran — se stadgarna.

Se vidare §18 — §21 under flik ”VAR FORENING” i “Stadgar”.
2.2 Styrelsearbete

Styrelsen har ansvaret for det [6pande arbetet i foreningen. Styrelsen ansvarar for
organisation och forvaltning av foéreningens angelagenheter. Det innebar bl. a. att styrelsen
ska se till att bokforingen och den dvriga administrationen skdts och att foreningens
fastigheter och ovrigt kapital forvaltas pa ett bra satt.

En av styrelsens uppgifter ar att hantera fragor, forslag och skrivelser fran medlemmarna.
Medlemmarnas forslag ska behandlas pa styrelsemoten. | vissa fall kan det ocksad handla om
forslag som styrelsen ska hanskjuta till foreningsstamman.

Brf Kallan har en styrelse som aktivt tar ansvar for fastighetens underhall fortldpande skots
pa ett klokt satt, att ekonomin hanteras ansvarsfullt och att i mojligaste man tillmotesga
medlemmarnas intressen och énskemal.

Styrelsemoten sker som regel en gang varje manad. Undantag for sommarmanaderna.
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3 Forvaltning

3.1 Ekonomisk forvaltning

Brf Kéllan har avtal, som har en |6ptid pa ett ar i taget, med Nisses Forvaltning
avseende saval administrativ som teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel.

Exempel pa tjanster inom avtalet for ekonomisk férvaltning:

» Avisera och inkassera avgifter och hyror
Bitrada vid uppsagnings- och delgivningsatgarder
Hantera leverantorsfakturor

Handha foreningens I6neadministration

>
>
>
» Utfora lopande bokforing och leverera ekonomiska rapporter till foreningens styrelse
» Bitrada vid budgetarbete

» Uppratta bokslut och deklarationer

» Skota myndighetsredovisning

>

Registrera och bevaka pantforskrivningar

3.2 Fastighetsskotsel

Brf Kéllan har avtal, som har en |6ptid pa ett ar i taget, med Nisses Forvaltning
avseende saval administrativ som teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel.

Exempel pa tjanster inom avtalet for fastighetsskotsel:

» Tillsyn och skotsel av foreningens utemiljo (grasmattor, trad, buskar, hackar, rabatter
etc.)

Snorojning pa mark och tak

Tillsyn och skotsel av fast och 16s utrustning pa tomtmarken (in- och utplacering av
tradgardsmobler, blomurnor, uppsattning av julgran etc.)

Tillsyn och skotsel av tvattstugor

Tillsyn och skotsel av soprummen

Tillsyn och skotsel av varmedistributions-, ventilations- och elsystem

Tillsyn och skotsel av tappvatten- och avloppssystem

YV V. V VY V

Sopning av golv i forrad, cykelrum och kallarkorridorer
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For att sakerstalla att lagenheterna uppfyller dnskad standard sa utfors en

avflyttningsbesiktning nar en boende flyttar ut. Detta i syfte att uppratthalla sdkerhet och

miljo for alla medlemmar i féreningen, men dven for att skapa trivsel for den som sedan

flyttar in.

3.3 Teknisk forvaltning

Exempel pa tjanster inom avtalet for teknisk férvaltning:

>
>

YV V.V V V V V VYV V V

Tillsyn av fastigheterna med tonvikt pa drift och underhall
Atgardsansvar for att forhindra, avhjélpa eller reparera akuta skador pa och i
fastigheterna

Arbetsledning av personal for fastighetsskotsel

Vara foreningen behjalplig vid anbudsinfordran
Samordningsansvar for féreningens verksamma entreprendrer
Brandskyddsansvar

Medverkar vid upprattande av underhallsplaner

Medverkar vid fastighets- och myndighetsbesiktningar
Handlagga 6verlatelser av bostadsratter

Hantera kosystemet till foreningens garage och parkeringsplatser
Nyckelhantering

Medlemsstod — radgivning i drenden av bostadssocial karaktar

4 Bredband / TV

Foreningen har distributionsavtal saval med Telenor som Tele2.

Telenor

Bredband: 250 mbit.
Telefon: IP-telefoni
TV: Basutbudet

Tele2

TV: Basutbudet
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5 Forrad

Varje lagenhet har ett forradsutrymme.

Bostadsrattshavaren ar ansvarig att halla ldgenhetens forrad sa vélstadat som maijligt.
Forradets vaggar bestar av ndt som kan slappa igenom damm till grannens forrad.
Elkontakter finns tillgdngliga for exempelvis egna dammsugare.

Forradens gemensamma gdngar stadas genom foreningens forsorg.

Ett mindre antal forrad utover detta finns for uthyrning i man av att dessa ar lediga.

6 Nycklar och nyckelbrickor (taggar)

Bestallning av lagenhetsnycklar gors hos Nisses Forvaltning och betalas av
ldgenhetsinnehavaren.

Taggar bestalles hos och ldmnas ut av Nisses Forvaltning.

Uppldsning med tagg:

1. Lagg taggen mot “lasaren” pa porttelefonenen, som finns vid varje entré.

2. Om taggen godkanns anges "Dorren 6ppnas” pa displayen (bildskarmen) och porten
Oppnas/kan Oppnas.
Om taggen inte ar godkand for tilltrdde anges “Ej behorig”
pa displayen.

7 Porttelefon

Foreningen har ett porttelefonsystem som har till syfte att oka sakerheten i vara
fastigheter och gora det praktiskt for de boende. Systemet har ett digitalt
lagenhetsregister som gor det enkelt for besdkare att hitta ratt. Uppringning sker till
mottagarens telefon.

Vid anrop fran entréport:

1. Svara pa det inkommande samtalet.
2. Tryck 5 for att ge besdkaren tilltrade. Porten 6ppnas da.
3. Om besokaren inte skall slappas in avbryt samtalet.
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8 Renovering, ventilation, vvs mm.

Lagenheternas tilluft ska komma in via tilluftsdonen och férvarmas bakom elementen.

Franluften sker fran badrum/toaletter och kok. Allianceflakt &r obligatorisk i kok vid
anslutning till franluftskanalen.

For att ventilationssystemet i husen ska fungera far man inte tacka igen tilluftsventilerna.

Man marker att ldgenhetens ventilation inte fungerar om koksflakten inte tar undan os och
att luften star stilla i lagenheten. Om tilluften stryps kommer det att bli undertryck i
lagenheten, vilket medfor att luft sugs in via lagenhetsdorr och fonsterkarmar.

Borrning och/eller bilning i vaggar och golv far endast ske pa nedan angivna tider:
Vardagar: kl 7-20
Helger: kl 10-16

Hisskydd finns att tillga vid omfattande renovering och bor sattas upp for att inte orsaka
skador i hissen. Kontakta styrelsen for att dessa skall sattas upp innan renovering paborjas.

For vidare information géllande respektive medlems ansvar vid bland annat renovering se

bilagt dokument Ordningsféreskrifter utéver stadgar.

9 Bokningssystemet

Brf Kallan har ett elektroniskt bokningssystem som forvaltas av QT-system for bokning av
tvattstuga, dvernattning, bastu och traningslokaler.

Bokning kan goras antingen via var hemsida alternativt via bokningspanelen i respektive
trapphus.

Atkomst till QT Bokningssystem

1. Gain pa adressen http://kund.bokadet.se/qtbook2/login.asp?code=1108.
2. Ditt anvandarnamn ar lagenhetsnumret (det gamla) och l6senord "12345”
3. Nar du loggat in, kan du under alternativ, byta I6senord och/eller védlja nummer for porttelefonen

10 Cykelforrad

Foreningen har fyra forrad avsedda for cyklar och barnvagnar. Separat utrymme for mopeder
vid B-C-ingdng, De boende &r ansvariga for att cyklarna som stélls in i forradet &r markta med
agarens namn.
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11 Gastlagenhet och Bastu

Brf Kallan har ett 6vernattningsrum, som ar beldget i E-huset

Lokalen far endast bokas av géaster till foreningarnas bostadsrattshavare, som ar ytterst
ansvarig for stadningen av lagenheten. Kostnaden for eventuellt utebliven stddning belastas
medlemmen.

Har finns baddsoffa och féllbara sdngar for totalt fyra personer, toalett med dusch och bastu
samt ett pentry med kylskap och matbordsmédbel.

Tagg for gaster finns i lokalen.
Bokning sker via foreningens bokningssystem.

Vid lagenhets-/bastuhyrning betalas avgift i efterskott, se betalningsinformation i lokalen.

12 Halsokallan 1 och 2

Lokalerna finns i entréplan, en pa vardera sedan i B- och C-ingangen. De far endast anvandas
av boende i Brf Kéllan under dag- och kvallstid mandag-fredag kl 07.00 — 21.00, |6rdag-
sondag kil 10.00 — 21.00.

Lokalen bokas per halvtimmespass, som langst tre pass i rad (1,5 tim). Ny tid far inte bokas
forran aktuell tid har forbrukats.

Var vanlig respektera dessa tider!
For allas trevnad — lamna ytterskor innanfor dorren
Tank pa ljudnivan s att inte grannar som bor ovanfér motionsrummen stors

Efter avslutat pass torkar du av maskinerna med avsett rengoringsmedel och papper. Lémna
lokalen i det skick du sjalv onskar se den

Tank pa att vara radd om och vél varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla medlemmar gemensamt. Om skada intraffar i motionsrummen
tag i forsta hand kontakt genom att I1amna ett meddelande i brevinkastet till
vicevardsrummet som ligger i anslutning till Halsokallan 2.
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13 Sophantering

Brf Kallan stravar efter en miljévanlig, rationell och f6r medlemmarna bekvam sop- och
avfallshantering. For att detta ska fungera kravs att alla medverkar och féljer nagra enkla
regler.

| sopnedkasten kan du lamna ditt hushallsavfall val forpackat.

Soprummet &r utrustat med karl for flera materialslag. Ovanfor varje karl finns
sorteringsanvisning.

Rad vid sortering av hushallssopor:

e Rengor forpackningar fran eventuella matrester.
Separera forpackningar om de omfattar olika material.
Vik ihop och platta till alla férpackningar.

e Var noga pa att skilja fargat och ofargat glas.

Aviall som ar forbjudet att [imna i soprummen

Miljofarligt avfall som malarfarg, I16sningsmedel, bilbatterier och sprayburkar.

Elektronikapparater som exempelvis TV, datorer, bildskdrmar, forstarkare, hogtalare,
mikrovagsugnar, spisar, kyl/frysskap far ej stallas i soprummet. Denna typ av avfall ska forslas
bort till ndgon av kommunens atervinningscentraler dessa aterfinns som narmast pa
Bldberget, i Johannedal eller Svartvik.

Hushallets grova avfall hdnvisas till nagon av ovan ndmnda atervinningscentraler.

Byggavfall fran exempelvis renoveringar i lagenhet ska forslas bort av bostadsrattshavaren.

Tilltrdde till soprummet sker via tagg.
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14 Tvatt

| tvattstugan finns tva maskingrupper med vardera tva tvattmaskiner, en torktumlare, ett
torkskap samt en gemensam kallmangel mm i tvattstugan vid ingang B-C. Tva hushall kan alltsa
tvatta samtidigt.

Tvattider bokas via bokningssystemet. Nyckelbricka (tagg) anvands for tilltrade till tvattstuga.
Tillgangliga tvattpass ar:

Mandag — |6rdag Fem tvattpass
Sondag/helgdag Tre tvattpass

OBS! Maximalt en bokningstid per tvatttillfalle.

Se bokningssystemet for gallande tvattider. OBS! Samma tvattider géller i den egna lagenheten.

15 Vicevardsexpeditionen

Finns i entréplan i anslutning till B-C-ingangen. Dar finns dven en brevlada
for meddelanden till styrelsen etc. Meddelanden kan dven skickas via e-post till

16 Parkering

Brf Kallan har tre sorters uthyrda parkeringsplatser — garage, dppen parkering med
motorvarmaruttag som tidstyrs och platser for elbilsladdning. Parkeringstillstand delas ut for
respektive lagenhet, dessa skall placeras synligt i fonstret pa fordonet for att undvika P-boter.

OBS! Elkabeln far INTE hanga kvar i uttaget nar den inte ar ansluten till bilens
motorvarmaruttag. Motorvarmaren ska inte vara inkopplad under dagar eller natter da bilen
inte anvands.

Foreningen har tva gastparkeringsplatser som endast ar avsedda for bilburna besokare. For
dessa kravs att utdelade besoksparkeringstillstand laggs val synliga i vindrutan. Mc-parkering
finns pa innergarden.

Kosystemet for uthyrning av parkeringsplatser hanteras av var forvaltare hos Nisses Forvaltning.
Parkeringspolicy

Parkering ar en viktig del for oss boende i féreningen, men dven for dem som kommer till oss
som gaster. Foreningen har totalt 24 st parkeringsplatser med motorvarmare, det finns 51st
garageparkeringar samt 2 st besoksparkeringar.

Parkeringsplats tillhor inte ldgenheten. For att fa tillgang till parkering maste man anséka om
det. Det finns en turordningslista till féreningens parkeringsplatser hos Nisses Forvaltning.


mailto:BrfKallanSundsvall@gmail.com
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Styrelsen har beslutat att foljande regler skall gélla for féreningens parkeringar:

e Intresseanmadlan for p-plats gors till Nisses pa telefon: 060 — 12 95 30

e Alla nya och befintliga medlemmar som ansdker om p-plats registreras i turordning.

e Koplats baseras pa anmalningsdatum. Den som star forst i kon far i forsta hand ledigt
parkeringserbjudande. Undantag: Vid ko prioriteras medlem helt utan p-plats framfér dem som
ansoker om en andra p-plats. Boende som tilldelats en extra plats far inte behalla den om en ny
ko uppstar. P-platsen kommer da att sdgas upp.

Den som fatt sin plats senast mister sin andra plats forst.

e D3 foreningen inte kan erbjuda parkering pa grund av ko, hdnvisas hyresgasten att hyra parkering
pa annat satt.

e Densom tilldelas parkeringsplats debiteras kostnaden for denna.

e Vid andrahandsuthyrning, dar medlemmen innehar p-plats, tillfaller denna ater
bostadsrattsforeningen. Vid avslutad andrahandsuthyrningsperiod kan medlemmen aterigen
ansdka om att hyra p-plats i befintlig ko.

e | man av lediga platser och befintlig ko kan Brf Kallan hyra ut parkeringsplatser till
ickemedlemmar i féreningen. Dessa kan dock sdgas upp pa 30 dagar om efterfragan pa
parkeringsplatser bland boende i foreningen dkar.

e Vid uttrdde ur féreningen atergar p-platsen till foreningen. Garagenycklar och garagedosor skall
aterldmnas till Nisses.

e Foretag ges mdijlighet att teckna separata avtal.

e Gastparkeringar far inte anvandas som ordinarie parkering av boende i férening.

e For att bli tilldelad och behalla parkering i BRF Kéllan forutsatts att du bor i bostadsratten, ar
mantalsskriven och dger bil alternativt har tjanstebil eller leasingbil som ar skriven pa boende i
BRF Kallan.

17 Sakerhet

Foreningen har pa vaning 0 ingang B-C ett skyddsrum vid fara av hojd beredskap eller
utrymning.

Sdkerhetstinkande/brandskyddspolicy

Ingen av de personer som besoker, vistas eller verkar i var bostadsrattsférening skall komma
till skada till foljd av brand.

Ingen av vara fastigheter och lokaler skall komma till skada till foljd av brand.

Det yttersta ansvaret for det systematiska brandskyddsarbetet dligger bostadsrattsforeningen
Kallans styrelse. Om brandskyddsarbetet dverlamnas till brandskyddsansvarig skall detta
framga tydligt (dokumenteras).

| alla entréer, trapphus, ldgenhetskorridorer, tvattstugor, garage, forradsgangar, och i dvriga
allmanna utrymmen far inga brannbara material forvaras. Det galler saker sa som exempelvis
mobler, barnvagnar, cyklar, mattor och textilier.

Rokning ar forbjuden i alla allménna utrymmen. Rokning far endast ske i ldgenhet.
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Checklistor har framtagits i samarbete mellan bostadsrattsféreningen Kallan och Nisses
Forvaltning. Dessa gas igenom och kontrolleras tva ganger per ar. Noterade brister/risker
skall atgardas snarast.

18 Ansvar

Vid 6verlatelse av bostadsratt ar det den nyinflyttade medlemmens ansvar att stamma av att
ratt antal nycklar och taggar dverlamnats. Nisses informerar om detta i samband med
tilltradet. 4st nycklar och 2st taggar skall 6verlamnas, om sa inte ar fallet, tag kontakt med
Nisses for reglering.

Det aligger varje foreningsmedlem att skota underhall av kritisk utrustning. Med detta avses
sadant som, utan underhall, kan innebara en fara for 6vriga medlemmar. Ett sddant exempel
ar filtret for koksflakten. For mer information kring vad som galler och hur du efterféljer detta
kontakta Nisses.

19 Kontakt

Detaljerad kontaktinformation finns att ldsa pa respektive bokningstabla i bostadsféreningen.

Nisses Forvaltnings AB

Kontakta Nisses gdllande forvaltning, skotsel samt felanmalan.

Storningsjour for BRF Kallan

Om du upplever nagon stérning som du onskar rapportera.

Internet / TV / Telefoni

Kontakta Tele2 eller Telenor beroende pa vad det galler.
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REV# DATUM BESKRIVNING KAPITEL

1 2020-04-03 Riktlinjer for att bli tilldelad/behalla parkering 15

2 2020-10-15 Vid tilltrdde vad som dr medlemmens ansvar 17

3 2021-05-27 Comhem ersatt med Tele2 4,18

4 2021-07-30 Parkering, vad som galler vid andrahandsuthyrning 15

5 2022-01-20 Parkering, tider for borrning, e-post styrelsen mm. 4,8,9,12,13,14,15
6 2022-03-10 Andring grovsoprum 13,17

7 2023-04-24 Andringar efter byte av forvaltare till Nisses 3,6,9,16,17,18,19

For senaste versionen av boendepdarmen se foreningens hemsida.


https://kallan.castor.se/boendeparmen/
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